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1. DO OBJETO

1.1. Prospeccao do mercado imobiliario em Uberaba/MG, com vistas a futura locacao
tradicional de imdvel para instalacao da Delegacia Regional do Conselho Regional de
Medicina do Estado de Minas Gerais (CRM-MG), mediante coleta de propostas técnicas
de imdvel nao residencial urbano que atenda os requisitos minimos especificados
neste Edital.

1.2.As especificacdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas
necessarias, nao limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em
atender ao Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1. A contratacao pretendida justifica-se pela necessidade premente de novo espaco
fisico para abrigar a Delegacia Regional do Conselho Regional de Medicina do Estado
de Minas Gerais (CRM-MG), atualmente instalada em imdével nao residencial urbano
situado na Avenida Doutor Fidelis Reis, 146, Centro, em Uberaba/MG, CEP 38010030,
uma vez que referido imével ndao mais atende as necessidades do Conselho.

2.2.Com a locacao ora proposta, pretende-se instalar a Delegacia Regional do
Conselho Regional de Medicina do Estado de Minas Gerais (CRM-MG) em imével
apropriado, proporcionando a qualidade devida nos diversos ambientes de trabalho,
melhoria das dependéncias e salas de trabalho, melhor gestdao por meio de locais
adequados para realizacao de reunides, depdsito e arquivo de documentos e materiais
e, ainda, para otimizacdo das atividades técnico-administrativas desenvolvidas no
ambito do Conselho.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1. A locacao obedecera a:

3.1.1. o disposto na Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021,que normatiza licitacdes e
contratos da Administracao Publica;

3.1.2. as orientacdes da Advocacia-Geral da Uniao;


https://goo.gl/maps/ZKawVDBsn23J83QZ8

3.1.3. as disposicdes contidas na Lei n? 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que
dispde sobre as locacdes dos imébveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes;

3.1.4. 0 Decreto n? 8.540, de 10 de outubro de 2015, queestabelece, no ambito da
administracdao publica federal direta, autarquica e fundacional, medidas de
racionalizacdo do gasto publico nas contratacdes para aquisicao de bens e
prestacao de servicos e na utilizacao de telefones celulares corporativos e outros
dispositivos;

3.1.5. a Instrucao Normativa SEGES/ME n? 103, de 30 de dezembro de 2022, que
estabelece os procedimentos de selecao de imdveis para locacdo no ambito da
Administracao Publica federal, direta, autarquica e fundacional; e

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

4.1. Os requisitos minimos e desejaveis constam do Anexo 1 - Quadro de Requisitos do
Imével deste Edital, bem como no Termo de Referéncia.

4.2.0 imébvel deverd estar totalmente concluido, em condicoes de operacao e
adaptado aos padrdes exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada
pela proponente escolhida.

4.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacao
deverao atender a legislacao de uso e ocupacao do solo, ao conjunto de normas
urbanisticas contidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Municipio de
Uberaba - PDOT e ao Plano Diretor Local - PDL.

5. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

5.1.As propostas serao recebidas até as 18 horas, horario de Brasilia, dodia
23/08/2024, na sede da Delegacia Regional do CRM-MG em Uberaba, situada na
Avenida Doutor Fidelis Reis, 146, Centro, em Uberaba/MG, CEP 38010030,
pessoalmente ou enviada tempestivamente por via postal, em envelope lacrado e
identificado da seguinte forma: - Proposta para Locacdao de Imdvel” ou por e-mail
coordenacaodelreg@crmmg.org.br.

5.1.1. Ndo sera considerada proposta protocolada apdés a data e horario limites
constantes do item 6.1 acima ou por meios que nao 0s acima previstos.

5.1.2. Até a data e horario limites para apresentacao das propostas, o interessado
podera retirar ou alterar a proposta protocolada.

5.2. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, correcao (corretivo
liquido e outros) ou entrelinhas.

5.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde
que possua poderes para tal.

5.4. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nao havendo
indicacao, sera considerada como tal.

5.5.As propostas serao analisadas pela area demandante observando o
atendimento das condicoes de entrega da proposta, localizacao, prazos e
demais disposicoes constantes do presente edital. Ao final, sera elaborado
Relatério com a lista dos imoveis apresentados e, em seguida, sera
divulgado o resultado da prospeccao do Mercado imobiliario.

5.6.Nas analises das propostas ofertadas a area demandante podera solicitar
documentagdes adicionais, realizar reunides com os proponentes, visitar os iméveis,
bem como realizar quaisquer diligéncias que se facam necessarias para amplo
conhecimento da situacao dos imdveis objetos das propostas apresentadas.


https://goo.gl/maps/ZKawVDBsn23J83QZ8

5.7.0 resultado do chamamento serd publicado no PNCP e no sitio eletrénico do
Conselho Regional de Medicina do Estado de Minas Gerais (CRM-MG).

6 . DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO
PUBLICO

6.1. Apds o resultado da prospeccao do mercado imobilidrio pretendido com o presente
chamamento publico e a elaboracao do Laudo de Avaliacao do Imével na forma da
Instrucao Normativa SPU n¢ 67, de 20 de setembro de 2022, custeado pelo
proponente o responsavel pela contratacao do laudo, sera iniciado o processo
de locacdo de imével, desde que o preco de locacao esteja compativel com o
mercado.

6.2.Caso se encontre apenas um imdével em condicbes de atender o CRM-MG, a
Administracao podera optar pela inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no
artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;

6.3. Caso se identifique mais de um imével em condicdes de atender o CRM-MG o
procedimento de prospeccao servird de respaldo para a tomada de decisao referente
a realizacao do certame licitatdrio.

6.4. Verificado que o imdvel atende o presente Edital, o proponente sera comunicado
por escrito.

6.5. O imovel devera ser definitivamente entregue 30 (trinta) dias apds a assinatura
do contrato, considerando o prazo previsto contratualmente para desocupacao do
atual imével locado.

6.5.1. O contrato de locacao terd osseus efeitos financeiros iniciados a partir da
entrega definitiva do imdvel, pronto para uso pelo CRM-MG.

6.6. Para assinatura do contrato, serao exigidos os documentos abaixo listados, além
daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constituicao
juridica:

a) cOpia autenticada do “Habite-se” do imével,

b) cdpia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Imdveis;

c) certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

d) certidao negativa de débito junto as concessionarias de servico publico de agua
e energia elétrica;

e) certidao conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa
da Unido se o locador for pessoa fisica;

f) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certidao
Negativa de Débitos do INSS, Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas;

g) cOpia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

h )contrato celebrado entre o proprietdrio  do imével e a
administratadora/imobiliaria, se for o caso;

i) declaracao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

j )relativamente ao ICMS e ITCM (transmissao causa mortis) , Prova de
Regularidade perante a Fazenda Estadual/Distrital, relativamente ao ISSQN, IPTU
e ITBI (transmissao inter vivos);

k) alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme



legislacao local; e

l) outros documentos exigidos pela legislacao municipal/distrital para comprovar
as condicdes de habitabilidade do imodvel.

6.7. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo previsto
no subitem 7.5 acima, podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as
adequacoes do imodvel as exigéncias do CRM-MG.

6.7.1. Serao de responsabilidade do proprietario do imdével seguro do prédio
e seus equipamentos contra descargas atmosféricas, explosoes, incéndios
e desastres naturais.

6.7.2. Além de cdpias dos projetos arquitetonicos e complementares, deverao ser
entregues 0S manuais e especificacbes para manutencao dos equipamentos
instalados no imovel.

6.7.3. As plantas, leiautes, os projetos elétricos, l6gica, hidraulico-sanitario, sistema
de combate ao incéndio e climatizacdao completos deverdao ser entregues em as
built.

7. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

7.1.0 imovel devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizacao das
chaves no prazo acordado, salubre, em perfeitas condicdes de funcionamento e
desocupado, para avaliacao preliminar pelo CRM-MG.

7.1.1. No ato de entrega, o imdveldeverd apresentar os requisitos previstos no
Anexo 1 deste Edital e na proposta da proponente.

7.2. Confirmadas as condicdes descritas nos itens 8.1 e8.1.1 acima, sera emitido o
Termo de Recebimento Definitivo do Imdvel pelo CRM-MG, observado o disposto no
subitem 7.6 deste Edital.

8. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

8.1.0 CRM-MG designard um colaborador para recebimento do imdvel,
acompanhamento e fiscalizacao da locacao objeto deste Edital, anotando em registro
préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo das falhas ou defeitos
observados.

8.2.As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante
deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para adocdo das medidas
convenientes.

9. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

9.1. 0 CRM-MG, respeitadas as disposicoes legais e regulamentares em contrario, goza
do direito de retencao de benfeitorias que tiver por Uteis (art. 578 do Cdédigo Civil) aos
seus servicos, apoés prévio e expresso consentimento da proponente adjudicataria.

9.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cédigo Civil) introduzidas peloCRM-MG,
bem como as Uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retencao, de acordo com o art. 35 da Lei n? 8.245/1991.

9.3.Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontdveis, tais como lambris,
biombos, tapetes e lustres, poderao ser retirados pelo CRM-MG, desde que nao sejam
de propriedade da proponente adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

9.4.Finda a locacao, sera o imovel devolvido a proponente adjudicataria, nas
condicbes em que foi recebido pelo CRM-MG, salvo os desgastes naturais do uso
normal.



10. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO

10.1. Para assinatura do contrato deverao ser observados os critérios documentais,
operacionais, funcionais e de manutencao e conservacao do imével, conforme previsto
neste Edital.

10.2. O contrato decorrente da locacao terd vigéncia de 05 (cinco) anos, contada da
data da assinatura, podendo ser prorrogada na forma da lei.

10.3. O contrato de locacao tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega
definitiva do imdvel, pronto para uso pelo CRM-MG, precedido de vistoria do imével.

10.4. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebracao de Termo
Aditivo. Toda prorrogacao serd precedida de comprovacao da vantajosidade da
medida para a Administracao e certificacao de compatibilidade do valor do aluguel
com o de mercado.

10.5.Caso nao tenha interesse na prorrogacao, a LOCADORA deverd enviar
comunicacado escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta)
dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacao das sancoes
cabiveis por descumprimento de dever contratual.

11. DO PAGAMENTO

11.1. As despesas decorrentes da locacao correrao a conta da dotacao orcamentaria
prépria, prevista no Orcamento da Uniao para o exercicio de 2024, sendo nos
exercicios seguintes, a conta das dotacdes orcamentarias préprias para atender
despesas da mesma natureza.

11.2. O CRM-MG pagara aluguel mensal a proponente adjudicataria, além de efetuar o
pagamento, mediante faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa e do condominio,
se houver tal previsao, salvo os referentes aos exercicios anteriores a locacao objeto
deste Edital.
12. ANEXOS
12.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

a) Anexo 1 - Quadro de Requisitos do Imével;

b) Anexo 2 - Modelo de Credencial;

c) Anexo 3 - Modelo de Proposta;

d) Anexo 4 - Termo de Referénca;

e) Anexo 5 - Minuta de Contrato

ANEXO 1 ,
QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL

1 - REQUISITOS MINIMOS DA PROPOSTA RELATIVOS A REGULARIDADE DO
IMOVEL

De modo a permitir a andlise das condicdes de oferta do mercado imobilidrio e
sua adequacao ao padrao exigido pelo Conselho Regional de Medicina do Estado de
Minas Gerais (CRM-MG) as propostas deverao conter o s seguintes requisitos e
informacoes:

ITEM REQUISITO/INFORMACAO




Endereco d oimédvel, nUmero de pavimentos, &rea total,

1.1 | getalhando &rea Util e drea comum.
1.2 Preco total da proposta de locacao e preco unitario por metro
" | quadrado de area util/privativa.
Preco médio mensal do condominio em relacao a area locada
1.3 | (especificar os servicos que o compdem) ou o preco previsto
para a taxa de administracao condominial, se for o caso.
Area Util/privativa disponivel do empreendimento ofertado.
O imével deve possuir area util entre (50 a 80) metros
1.4 | quadrados. Entende por é&rea Gtil a efetivamente utilizada
pelo CRM-MG, excluindo-se garagem, escadarias, caixas de
elevadores, entre outras dreas consideradas de uso comum.
Cdépia autenticada (ou cépia simples, acompanhada de
1.5 L :
documento original) do habite-se.
Imével deve atender, por meio de documento ou declaracao,
todas as prescricoes estabelecidas nas normas federais e do
16 Municipio/ Distrito Federal (entre elas a do Corpo de
' Bombeiros Militar), e a legislacao vigente de acessibilidade as
pessoas portadoras de necessidades especiais (norma técnica
da ABNT NBR 9.050).
O imével deve estar localizado em area préxima a faculdade
1.7 | e/ou centros médicos, preferencialmente nos bairros Centro,
Santa Marta e Nossa Senhora da Abadia.
18 O imodvel deve seratendido com estacionamento nas
' proximidades.
Prazo de entrega do imével adequado para o 6rgao ou
1.16 . P
entidade publica
Declaracao que concluira as adequacdes necessarias no
1.17 | prazo nao maior que 30 dias, a contar da data da assinatura
do contrato.
1.18 Identificacao do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se
' for o caso.
1.19 Procuracao ou outro instrumento legal dando poderes para
' gue assina a proposta.
1.20 Validade minima das condicOes oferecidas de, no minimo, 60
' dias.
Certidao negativa de débitos quanto ao Imposto Predial
1.21 | Territorial Urbano - IPTU e a Taxa de Prevencao de Incéndios

- TPEI




Certidao negativa de 6nus sobre o imdvel, emitida pelo
Cartério de Registro de Imdveis. Referida certidao deverd ser
atualizada até 2 (dois) meses antes da assinatura do
contrato.

1.22

Cdpia da quitacao das 2 (duas) ultimas contas de energia
1.23 | elétrica e de dgua e esgoto, emitidas pelos respectivos
orgaos competentes.

2 - REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPOSTA RELATIVOS A INFRAESTRUTURA
E AOS ESPACOS INTERNOS DO IMOVEL E ADJACENCIAS

De modo a permitir a analise dos empreendimentos ofertados pelos
proponentes as propostas deverao conter as seqguintes informacdes:

ITEM REQUISITO/INFORMACAO

O imével deve possuir area destinada aos servicos de
recepcao e triagem de pessoas, compartilhada ou nao,

2.1 com balcao de recepcao.

5 5 O imdbvel deve possuir monitoramento das areas comuns
4 | por CFTV (Camaras).

O imdvel deve contar nas areas comuns com banheiros
em numero compativel com a lotacao do prédio,
dimensionados nos normativos vigentes, inclusive os de

2.3 o . 2%
acessibilidade, em perfeitas condicdes de uso, sem
nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra e com todos os
acessorios necessarios ao bom uso.

>4 O imdvel deve contar com sistema de combate a incéndio

seguindo determinacdes do Corpo de Bombeiros Militar.

Quantitativo d e vagas de estacionamento aserem
disponibilizadas exclusivamente para a area Util a ser
locada sem custo para o érgao ou entidade publica.

O imével deve possuir estacionamento privativo ao érgao
2.5 | ou entidade publica para ndo menos de uma vaga, sendo
esta localizada em subsolo ou area contigua ao imoével e
demarcadas de acordo com as dimensdes previstas no
Cdédigo de Edificacdes do Municipio.

ANEXO 2
MODELO DE CREDENCIAL
A Dra. Fabiana Prado dos Santos Nogueira

Delegada da Delegacia Regional de Uberaba - CRM-MG
Avenida Doutor Fidelis Reis, 146 - Centro, Uberaba/MG, CEP 38010030



O(A) (pessoa fisica ou juridica), com endereco no(a), CPF (CNPJ) n?, pelo seu
representante legal abaixo assinado (se for o caso),vem credenciaro(a)
senhor(a) _, portador(a) da cédula de identidade n® ,da , edo CPF n? , para,
n aqualidade de representante legal, entregar proposta para oEdital de
Chamamento Publico, instaurado pelo Conselho Regional de Medicina do Estado de
Minas Gerais, que tem por objeto a prospeccao do mercado imobilidrio em
Uberaba/MG, com vistas a futuralocacdo de imével para instalacdao da Delegacia
Regional do CRM-MG, outorgando-lhe poderes para, em nome da empresa
praticar os atos constantes do referido Edital.

Local, data e assinatura.

ANEXO 3
MODELO DE PROPOSTA

A Dra. Fabiana Prado dos Santos Nogueira
Delegada da Delegacia Regional de Uberaba - CRM-MG
Avenida Doutor Fidelis Reis, 146 - Centro, Uberaba/MG, CEP 38010030

Apresentamos ao Conselho Regional de Medicina do Estado de Minas Gerais
(CRM-MG) proposta em obediéncia ao Edital de Chamamento Publico, com vistas a
prospeccao do mercado imobilidrio em Uberaba, com vistas a futuralocacao de
imoével para instalacao da Delegacia Regional do CRM-MG, nos seguintes termos:

a) dados do imdvel:_;

b )prazo d eentrega doimédvel em funcionamento ecom todas as
adaptacoes necessarias: ( ) noventa dias, a contar daassinatura do Contrato
(prazo maximo de noventa dias);

c) total da area privativa:_(__) metros quadrados;

d) total da 4rea total (incluindo garagem, escadarias, caixas de elevadores,
entre outras dreas consideradas de uso comum): (_ ) metros quadrados;

e) valor mensal do aluguel: R$_(_);

f) valor mensal d o condominio: R$ ( ); (observacao: caso haja, devendo ser
detalhados os servicos que serao prestados, sua periodicidade e condicdes)

g) valor do IPTU: R$_(_ );

h) Garagem:_(__) vagas privativas.

Declaramos que:

a) o imodvel ofertado estara disponivel CRM-MG conforme previsto no Edital de
Chamamento PuUblico e nesta proposta comercial em até 30 (trinta) dias acontar da
data de assinatura do contrato;

b ) nos precos cotados estao incluidas todas as despesas que, direta ou
indiretamente, fazem parte do presente objeto, tais como gastos da empresa com
suporte técnico e administrativo, impostos, seguros, taxas, ou quaisquer outros que
possam incidir sobre gastos da empresa, sem quaisquer acréscimos em virtude de
expectativa inflacionaria e deduzidos os descontos eventualmente concedidos.

Validade da proposta:_(__) dias. (observacao: nao inferior a 60 dias)



Dados da empresa:

Razao Social
CNPJ (MF) n2:
Inscricao Estadual n@:
Inscricao Distrital n2:

Endereco:

Telefone: Fax:

Cidade: UF:

Banco: Agéncia: Conta

Corrente:

Dados do Representante para fim de apresentacao da proposta e assinatura do

contrato:

Nome:

CPF: Cargo/Funcao:

Carteira de Identidade: Expedido por:
Nacionalidade Estado Civil

Endereco:

Telefone: Fac-simile:

Endereco Eletrbnico:

Local, data e assinatura.

Anexos:

a ) tabela de requisitos minimos e desejaveis, acompanhada d a documentacao
comprobatoria;

b) documentos exigidos e outros julgados necessarios.

Documento assinado eletronicamente por Livia Pinheiro de Azevedo,
Coordenador(a) do Setor de Compras e Licitacao do CRM-MG, em
06/08/2024, as 09:17, com fundamento no art. 52 da RESOLUCAO CFM

n92.308/2022, de 28 de marco de 2022.
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CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DE MINAS GERAIS

TERMO DE REFERENCIA (TR)

Belo Horizonte, 15 de julho de 2024

(Chamamento Publico - Prospeccao do mercado imobilidrio para futura locacao
tradicional de imoével)

Chamamento Publico N2 04/2024
Processo Administrativo SEI! n224.13.000004195-4

1. DO OBJETO

1.1. Prospeccao do mercado imobiliario em Uberaba, com vistas a futura locacao tradicional
de imével para instalacao de Unidades Administrativas do Conselho Regional de Medicina
do Estado de Minas Gerais (CRM-MG), mediante coleta de propostas técnicas de imével nao
residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. Com o objetivo de aprimorar a estrutura fisica da Regional de Uberaba para um
espaco mais apropriado a realizacao das oitivas - etapa essencial a instrucao dos
Processos Eticos Profissionais-, além do atendimento a classe médica da regido,
requeremos a locagcao de um imével com maior disponibilidade de espaco, acessibilidade e
mais moderna para que melhor comporte as atividades desenvolvidas na Regional.

2.2. Hoje, o acesso a Delegacia Regional de Uberaba se déd por uma escada ingreme, o que
prejudica o acesso de muitos médicos e impossibilita o acesso daqueles que tém alguma
dificuldade de locomocao. Portanto, a Cons. Fabiana Nogueira, em concordancia com o
Cons. César Khoury - Diretor do Departamento de Coordenacdo das Regionais-, que em
visita técnica a Regional, indicou a necessidade de mudanca.

3. ESPECIFICAC()ES TECNICAS E QUANTITATIVOS:
1.1. 01 (um) imdvel com area total minima de 50 m2.

1.2. Imével localizado na cidade de Uberaba, nas proximidades de faculdade e/ou centros
médicos. Preferencialmente nos Bairro Santa Marta, Centro e Nossa Senhora da Abadia.

1.3. Indispensavel que atenda as exigéncias de acessibilidade, como rampas, plataformas
de acesso ou elevador.

1.4. Disponibilidade de acesso a 3 sanitarios, sendo um deles acessivel a Pessoa com
Deficiéncia (PCD).

1.5. Disponibilidade de uma vaga de estacionamento exclusiva.
1.6. Local de facil estacionamento nas imediacoes.

1.7. Deverda conter itens de seguranca, como: cameras, sistema de controle de acesso e
recepcgao.

1.8. Sugestao de distribuicao do ambiente: recepcao, sala, de oitivas/reuniao, sala do



delegado, cozinha/copa.
1.9. O imével deve estar em dia com laudo de corpo de bombeiros e habite-se.

1.10. Em funcao das necessidades da Delegacia Regional de Uberaba o imdvel deve seguir
aproximadamente a metragem do Estudo Preliminar de Arquitetura de Interiores para
Sucursais do CRM-MG conforme unidade das Microrregionais 1 a 4.
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4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratacao sera obtido por meio da prospeccdao do mercado imobiliario, e
do processo de Chamamento Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a
oferta de imdveis que atendem aos requisitos apresentados neste Termo de Referéncia e
no Estudo Técnico Preliminar

4.2. A partir do resultado da avaliacao do imével ofertado e caso aceito pelo 6rgao publico
proponente, o imdvel sera submetido ao laudo de avaliacdo. Em sequida, serd emitida a
Declaracdo de Disponibilidade Orcamentdria, bem como a autorizacdo para a contratacdo
e demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. Caso se encontre apenas um imével em condicdes de atender CRM-MG, a Administracao
poderd optar pela inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n.
14.133/2021;

5.2.Caso se identifique mais de um imével em condicdoes de atender o CRM-MG o
procedimento de prospeccao servird de respaldo para a tomada de decisdo referente a



realizacao do certame licitatério.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

6.1. A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificacbes do objeto em razao
das exigéncias deste Termo de Referéncia, Caderno de Especificacdes, prazo de entrega
do imével com as adaptacdes solicitadas, identificacdo dos responsdveis legais para
assinatura de Contrato.

6.2. Sera aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste
Termo de Referéncia e das especificacdes contidas no Caderno de Especificacbes e demais
apéndices. Para aceitacdo, a proposta deverd ser complementada com a planta de
localizacao do terreno, planta baixa da benfeitoria e cdpia do registro de iméveis.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1. Além da documentacado relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes
documentos:

7.1.1. Certidao de Regularidade do FGTS;

7.1.2. Certidao negativa de Débito com o INSS;

7.1.3. Certidao Negativa de Débito com a Receita Federal;
7.1.4. CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;
7.1.5. CEIS - Portal da Transparéncia;

7.1.6. CADIN - no SIAFI;

7.1.7. Certidao negativa com a Receita Municipal 8. Certidao negativa com a Receita
Estadual.

8. PRAZOS

8.1. O CRM-MG podera optar pela inexigibilidade de licitacdo caso identifigue imével em
condicOes de atender as suas necessidades e intenciona celebrar contrato administrativo
com prazo de vigéncia de 12 meses.

8.2. O CRM-MG pretende entrar no imdével no prazo de 30 dias ficando a cargo do futuro
locador a disponibilizacao do imével devidamente configurado com toda a infraestrutura,
materiais, servicos terceirizados e documentos especificados neste Termo de Referéncia,
além daqueles exigidos pela legislacao especifica.

8.3. O imdvel deve atender aos normativos de acessibilidade e dar destino adequado ao
descarte de materiais.

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. As especificacdes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se neste Termo de
Referéncia.

9.2. As informacdes gerais que balizarao o Chamamento Publico estao apresentadas no
Edital.

Cons. César Henrique Bastos Khoury
Diretor do Departamento de Coordenacao das Delegacias Regionais



Cons. Fabiana Prado dos Santos Nogueira
Delegada Regional de Uberaba

=

: eil _. |Documento assinado eletronicamente por Fabiana Prado dos Santos Nogueira,
e therid L?_l| Delegado(a) Regional do CRM-MG em Uberaba, em 16/07/2024, as 14:21, com

cletonica | fundamento no art. 52 da RESOLUCAO CFM n22.308/2022, de 28 de marco de 2022.
.« 1 Documento assinado eletronicamente por César Henrique Bastos Khoury, Diretor
JEI! L:l! do Departamento de Coordenacao das Delegacias Regionais do CRM-MG, em
assinatura 9116/07/2024, as 16:35, com fundamento no art. 52 da RESOLUCAO CFM n92.308/2022,
e Jde 28 de marco de 2022.
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CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DE MINAS GERAIS

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR DA CONTRATACAO

Locagao Delegacia Regional de Uberaba
CRM-MG/PRE/DEREG
Processo n2 SEI! 24.13.000004195-4

I - INFORMACOES GERAIS

1. Equipe de Planejamento - Responsaveis

13
I ‘
‘

Nome Cargo/funcao Matricula E-mail

Lucio Magno Vieira Andrade Superintendente 21 superintendencia@crmmg.org.br

Fabiana Prado dos Santos

. Delegada Regional de Uberaba 964 uberaba@crmmg.org.br
Nogueira

Diretor do Departamento de
Coordenacao da Delegacias 956 coordenacaodelreg@crmmg.org.br
Regionais

Cons. César Henrique Bastos
Khoury

Coordenadora do Setor de
Livia Pinheiro de Azevedo e 881 compras@crmmg.org.br
Compras e Licitacbes

Il - NECESSIDADE - DIAGNOSTICO SITUAGCAO ATUAL

2. Descricao do problema a ser resolvido ou da necessidade apresentada (art. 18, § 12, I, da Lei Federal n2
14.133, de 2021).

2.1. Com o objetivo de aprimorar a estrutura fisica da Regional de Uberaba para um espaco mais apropriado a realizacao das
oitivas - etapa essencial a instrucdo dos Processos Eticos Profissionais-, além do atendimento a classe médica da regido,
requeremos a locacao de um imével com maior disponibilidade de espaco, acessibilidade e mais moderna para que melhor
comporte as atividades desenvolvidas na Regional.

2.2. Hoje, o acesso a Delegacia Regional de Uberaba se d& por uma escada ingreme, o que prejudica o acesso de muitos
médicos e impossibilita o acesso daqueles que tém alguma dificuldade de locomocdo. Portanto, a Cons. Fabiana Nogueira,
em concordancia com o Cons. César Khoury - Diretor do Departamento de Coordenacao das Regionais-, que em visita técnica

a Regional, indicou a necessidade de mudanca.

2.3. Em funcao das necessidades da Delegacia Regional de Uberaba o imdvel deve seguir aproximadamente a metragem do
Estudo Preliminar de Arquitetura de Interiores para Sucursais do CRM-MG conforme unidade das Microrregionais 1 a 4.
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3. Area Requisitante

3.1 Departamento de Coordenacao das Delegacias Regionais em conjunto com a Delegacia Regional de Uberaba

4. Descricao dos requisitos da potencial contratacao (art. 18, § 12, 1ll, da Lei Federal n2 14.133, de 2021)

4.1 01 (um) imdével com area total minima de 50 m2.

4.2 Imével localizado na cidade de Uberaba, nas proximidades de faculdade e/ou centros médicos. Preferencialmente nos
Bairro Santa Marta, Centro e Nossa Senhora da Abadia.

4.3 Indispensavel que atenda as exigéncias de acessibilidade, como rampas, plataformas de acesso ou elevador.
4.4 Disponibilidade de acesso a 3 sanitdrios, sendo um deles acessivel a Pessoa com Deficiéncia (PCD).

4.5 Disponibilidade de uma vaga de estacionamento exclusiva.

4.6 Local de facil estacionamento nas imediacdes.

4.7 Devera conter itens de seguranca, como: cameras, sistema de controle de acesso e recepcao.

4.8 Sugestao de distribuicdo do ambiente: recepcéao, sala, de oitivas/reunido, sala do delegado, cozinha/copa.
4.9 O imdvel deve estar em dia com laudo de corpo de bombeiros e habite-se.

11l - CONDICOES GERAIS DE ATENDIMENTO PARA PARTICIPACAO DO CHAMAMENTO PUBLICO

5. Propostas

5.1. De modo a permitir a analise das condicdes de oferta do mercado imobilidrio local e sua adequacgao ao padrao exigido
pelo CRM-MG, os interessados deverdo apresentar:

5.1.1. Preco de locacdo por m?2 de area construida;
5.1.2. Area util disponivel no imével;
5.1.3. Especificacbes do imdvel em funcdo do chamamento;

5.1.4. Identificacdo dos proprietarios e seus procuradores, caso seja necessario.




6.1. Apds atendimento das exigéncias do chamamento, o imével sera avaliado pelo CRM-MG para verificagdo da adequacao
da proposta técnica. Apds a prospeccao do mercado imobilidrio pretendido com o presente chamamento publico e avaliacdo
do imdvel pelo CRM-MG, serd iniciado o processo de locacdo de imével para abrigar a unidade em tela.

6.2. No caso de a prospeccao demonstrar haver ambiente de competicdo no mercado imobilidrio local, ou seja, mais de um
imével que atenda a todos requisitos especificados, o Conselho Regional de Medicina do Estado de Minas Gerais realizara
procedimento licitatério de concorréncia para locacao do imével. Caso contrario, ou seja, apenas um imével se mostrar
vidvel, a locacdo serd realizada dispensando-se o procedimento licitatério, com fundamento no inciso 74, V da Lei
14.133/2021.

6.3. O locador, desde que garanta a entrega do imével no prazo exigido, poderd aguardar a assinatura do contrato.
Entretanto, seus efeitos financeiros iniciardo apdés a data de entrega do imével e apresentacdo do habite-se e demais
documentos exigidos. Para assinatura do contrato, serdao exigidos os documentos que comprovem a regularidade fiscal do
locador junto aos tributos federais, estaduais e municipais, bem como documentacdo do imével quanto a propriedade e
aprovacdo nos 6érgdos competentes.Serdo de responsabilidade do proprietdrio do imdvel as despesas de IPTU, taxas
relacionadas ao imdvel, seguro do prédio e seus equipamentos contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e
desastres naturais. O condominio ficard a cargo do CRM-MG.

7. Estimativa do valor da contratacao (art. 18, § 12, VI, da Lei Federal n2 14.133, de 2021).

7.1. A estimativa de precos ou precos referenciais, serdo aqueles a serem apresentados em Laudo imobiliario, realizado por
profissional do setor imobiliario, devidamente habilitado conforme o Conselho Regional de Corretores de Iméveis e, deverd
estar dentro da média de precos pagos pelo CRM-MG em sua locacdo de iméveis para Delegacias Regionais.

8. Resultados pretendidos (art. 18, § 192, IX, da Lei Federal n? 14.133, de 2021)

8.1. Garantir atendimento a classe médica e ao publico externo da Delegacia Regional Uberaba, de maneiraa propiciar um
espaco mais adequado para o atendimento a classe médica que considere, principalmente, as demandas por maior espaco,
melhor acessibilidade e modernizacao da estrutura.

9. Demonstracao da previsao da contratacao com o Plano Anual de Compras (art. 18, § 12, Il, da Lei Federal

n? 14.133, de 2021).
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CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DE MINAS GERAIS

PLANO DE AQUISICOES E CONTRATACOES - CRM-MG/PRE/CPE

Em 03 de novembro de 2023.
NE 75

Sei
documento
n® 0435504

Conselho Regional de Medicina do Estado de Minas Gerais

Planejamento de Aquisictes e Contratacdes para o exercicio de 2024

Identificagdo do
Requisitante/Area DEREG

As Delegacias Regionais sdo escritdrios do CRM-MG no

Descricao do Objeto interior do Estado, de forma a garantir atendimento a todas
as regides de Minas Gerais.

Quantidade Estimada 1

Valor Estimado RS 579.143,02

Tendo em vista a busca por descentralizar as atividades de
atendimento para a classe médica e para o plublico em geral,
Justificativa da adota-se a estratégia de instalar as Delegacias Regionais, em
Necessidade sua maioria, por meio de contratos de locagao de imdveis,
como forma de se garantir atendimento em todas as regides
do Estado de Minas Gerais,

Periodo estimado para Jan | Fev | Mar | Abr | Mai | Jun | Jul | Ago | Set | Out | Now Dez
aquisicao/contratagao X X X X X X %% % X

Locagdo de imoveis para viabilizar a instalacdo das
Delegacias Regionais

Programa/projetofatividade

Objetivos Estratégicos Planejamento Operacional
:'r‘;i?;'tgade de Licitacdo Chamamento Pdblico - Dispensa de Licitacao - Concorréncia.

16:07, com fundamento no art. 5% da
de 2022,

Documento assinado eletronicamente por Méarie Augusto Vasconcelos Teixeira,
|I I‘j Coordenador{a) do Setor de Compras « Licitagao do CRM-MG. em 10/11/2023, as

: A autenticidade do documento pode ser conferida no site
. https://sei.cfm.org.brisel/controlador_externo.php?

0]

" i a Rua dos Timbiras, 1200 - Bairro Boa Viagem |
9 ( RM M(-) CEP 30140-064 | Belo Horizonte/MG = https:/fwww.crmmg.org.br/
Referéncia: Processo SE| n® 23,1 3.000000816=1 | data de inclusho: 03112023

da Lei Federal n?

14.133, de 2021)

10.1 O imével deve atender aos normativos de acessibilidade e dar destino adequado ao descarte de materiais.

i1l - VIABILIDADE

11. Posicionamento conclusivo sobre a adequacao da contratacao para o atendimento da necessidade a que se

destina (art. 18, § 12, XIlll, da Lei Federal n2 14.133, de 2021)

11.1 Considerando os elementos obtidos neste estudo preliminar, avalia-se como VIAVEL a presente contratacio.

Belo Horizonte, 15 de julho de 2024

Lucio Magno Vieira Andrade
Superintendente

Cons. César Henrique Bastos Khoury
Diretor do Departamento de Coordenacao das Delegacias Regionais

Cons. Fabiana Prado dos Santos Nogueira



Delegada Regional de Uberaba

Livia Pinheiro de Azevedo
Coordenador do Setor de Compras e Licitacoes

-

ell Documento assinado eletronicamente por Livia Pinheiro de Azevedo, Coordenador(a) do Setor de Compras e Licitacéo
2 L‘j do CRM-MG, em 15/07/2024, as 16:35, com fundamento no art. 52 da RESOLUCAO CFM n22.308/2022, de 28 de marco de

| P ndur 2022.
Jell L‘j Documento assinado eletronicamente por Fabiana Prado dos Santos Nogueira, Delegado(a) Regional do CRM-MG em
assinatura Uberaba, em 16/07/2024, as 14:20, com fundamento no art. 52 da RESOLUCAO CFM n22.308/2022, de 28 de marco de 2022.

i eletrénica

-

ell Documento assinado eletronicamente por César Henrique Bastos Khoury, Diretor do Departamento de Coordenacao
- L‘j das Delegacias Regionais do CRM-MG, em 16/07/2024, as 16:35, com fundamento no art. 52 da RESOLUCAQ CFM

assinatura

| eletrdnica n22.308/2022, de 28 de marco de 2022.

-
Jell d Documento assinado eletronicamente por Lucio Magno Vieira An_drade, Superintendente Administrativo do CRM-MG,
assinatura em 17/07/2024, as 16:04, com fundamento no art. 52 da RESOLUCAO CFM n22.308/2022, de 28 de marco de 2022.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.cfm.org.br/sei/controlador_externo.php?
[%1 acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o cédigo verificador 1308417 e o cédigo CRC 629A83D4.
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